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Les différentes etapes de la révis \_wj SCoT

@

gD v
9 o O@o 1 R l XeX
Sinsare il ddd
Reprise de la Elaboration du Elab i i
L. aboration du Arrét du SCoT Approbation du
révision du SCoT PAS (Projet DOO et du rret an=ne SCoT
du PC‘\"S de d’Aménagement DAACL Consultation des
Fougéres Stratégique) Personnes Publiques
Associées et
I'Autorité
Débof cur Ie PAS enVirOnnemenfGle
Septembre Juillet 2024 Eté 2025 Prévue
2023 Début 2026

Enquéte Publique

Automne 2025

\_ AN J \_ J
Concertation
* Reéunion publique sur le PAS le 4 decembre 2024 \/x
- Réunion publique sur le DOO le 18 juin 2025 L




Retour sur la Réunion Publique ~\_ j SCT

Présentation de la révision du SCoT et du Projet dAménagement Stratégique (PAS)

Axe 2
Un territoire Un territoire
équilibré et durable qui ut | Au guot@en
en faveur du bien vivre
Ry

A@/oemoas




9 Méthode et gouvernance oy SCoT

Armature territoriale

Foncier

Démographie et Habitat

Equipements

Développement économique, formation & DAACL

Agriculture

AXES DU SCOT

rC?) Tourisme
v
)

N
jj% Mobilités

4| [

l ! Qﬁ%ﬁ) Eau, paysage et patrimoine, biodiversité, énergie, risques et déche(?X




%@ Méthode et gouvernance o S5CoT

Thématiques

/Groupes de travail \\ { PROPOSENT} \

g Agriculture

g TVB, Paysage, Eau, Composé de 7 élus du
Energie, Risques Etat EPCL Chambres territoire, le bureau des

- SCoT vois: Vice-Présidents est une
consufaires, SLof voisins, réunion de travail
Syndicat de bassins

Habitat et Mobilités

versants...
g Développement Réunions
économique et tourisme publiques
\ DAACL (commercey 4 Comité Syndical N
Composé de 60 élus, le

comité syndical débat et
adopte les nouvelles
dispositions du SCoT

{ VOTE J - J APPROBATION début 2026

ARRET DU SCOT LE 25/06/2025

Consultations
O K ( (PPA, enquéte APPROUVE @
L Gz Hi Rhue UIULWB b 3 L
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°j:gij° Armature territoriale R
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SCOT DU PAYS DE FOUGERES - ARMATURE TERRITORIALE

Combourg

Polarités

4 Pdle de vie

- Pole de proximité

.' Péle intermédiaire
/,

’/ Pole urbain

@ Pole extérieur @

Saint-Georges-
de-Reintembault

Saint-James

Manche

Les
Portes

du X
Coglais %

Val-Couesnon

)

Bazouges-la-Pérouse

Bazouge-du-Désert

Chatellier

Noyal-sous-
Bazouges,

Mayenne

|

Saint-Germain-en-Coglés

o A
Marcillé?Raoul X ‘, Romazy. Saint-Marc-le-Blanc
Saint-Rémy- th " i
du-Plain auvigné; ‘
Le
Tiercent Saint-Sauveur-

Saint-Hilaire- des-Landes

des-Landes

La

Saint-Christophe= »
Chapelle-Fleurigné

de-Valains .

Sain't-*Ouew
des-Alleux

Rives-du-Couesnon

Luitré-Dompierre

Combourtillé

Saint-Aubin-du-Cormier ”le'et'Vi la] ne 0 5 km \/\

Sources : IGN BD TOPO / Cartographie : Observatoire du SCoT du Pays de Fougéres 4 ’r-xk<




Les outils pour la gouvernance ZAN

Projection 2021 - 2031

\3 Stratégie

fonciére
économique

Stratégie
fonciére
économique

& Foncier g SCoT
III

I 0
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PAYS DE FOUGERES
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/@\ Démographie et Habitat

Salnt -James

Manche

Le Ferre A
Melle

Poilley Louwgne *du-Désert

Val.Couesnon " SECTEUR LOUVIGNE

Villamée

La Bazouge-du-Désert

g 'SECTEUR & G :
@ A M 3 -
Combourg ) = VAL-COUESNON =T \ i

Le Chatellier, Parigné

Landéan

Saint:Sauveurz des Landes’

Saint-Hilaire- des- Landes,
=]
L]
Romagné

Polarités

Péle de vie

[ gﬁ@gﬁ LUITRE-DOMPIERRE
m Péle de proximité ' /
B Pole intermédiaire ‘m\/‘ = < B \ A

CGombourtillé Parcé]
Péle urbain ‘ \

Ville de Fougeres 0 5 k
by " \ m
@ Pole extérieur ot Ille-et-Vilaine kel I

Sources : IGN BD TOPO / Cartographie : Observatoire du SCoT du Pays de Fougéres

La cartographie est fournie en |'état sans observation, ni garantie expresse ou implicite, Le Syndicat Mixte du SCoT du Pays de Fougéres ne pourra étre tenu responsable de |'utilisation qui en est faite. Toute utilisation ou diffusion totale ou partielle, non conforme a I'originale, est interdite, sauf autorisation expresse.




AN
@ Démographie et Habitat

Un scénario
démographique

Une armature
territoriale avec des
polarités

#

2031 - 2041

+ 0,3% / an + 0,4% / an

il il

+ 0,45% / an

i

Des densités de construction a lI'ha

o 35 logements / Ha sur la commune de Fougeéres

0 30 logements/Ha dans le p6le urbain de Maen-
Roch

0 25 logements / Ha dans le p6le urbain de
Fougeres, hors Fougeres

o 25 logements / Ha dans le pble secondaire de
Louvigné-du-Désert

0 22 logements / Ha dans le pble secondaire de
Val-Couesnon (convention PVD)

0 20 logements / Ha dans les autres secteurs de

Pole de vie
W Pole de proximité
B Pole intermédiaire
Pole urbain
Ville de Fougeres
@ Pole extérieur

Une production de
logement 2021-2041

SCoT du Pays de Fougeres

Fougéres Agglomération69
%)

CMB(31 %)

Gkecl Gcecagqel JWaqlll | RaY!l R¢cdJ

2031-2041

2 538 logements
1 751 logements

787 logements
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/@\ Démographie et Habitat . SCoT

Une part de production
de logements dans
I'enveloppe urbaine

Une part de production
de logements en
renouvellement urbaine

#

A 55% des nouveaux
logements réalisés au sein
I JIOGBWU2JGYG

G1J e |

H

A 40% des nouveaux logements en
renouvellement urbain sur la période
¢ RU1J2021-Y = & T HO&é 100 bij HOE I 0
Tendre a 70 % dans certains secteurs

adl

Un objectif de production de logements abordables

*

A Pdle urbain de Fougeres
A PoOle urbain de Maen-Roch

A Fixer un objectif minimal de 30 % de logements abordables
dans la production de logements réalisée dans les principales
polarités du territoire :

iﬂ A Pdéles intermédiaires : Louvigné du Désert et Val-Couesnon 0
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@ Démographie et Habitat M SCoT

PAYS DE FOUGERES

b
\Ax

— .

Parcours résidentiels & Diversification de la production de logements

*

mll

Afin de répondre a la demande de la population locale et de permettre a chaque
meénage, a chaque étape de la vie, de trouver un logement adapte, les documents
I ba | Hc¢ derrbnbfiloriser la diversité résidentielle .

Pour cela, il convient de varier les typologies de logements, de diversifier les statuts
I BY ##H e Gdeatavéillee sur les formes urbaines, de répartir 0 BY & mahiere
équilibrée entre les niveaux de @i B¢ | U temjterialdl .

Les outils, I'Orientation d Aménagement et de Programmation

*

Eim

Conformément aux densités minimales prescrites, les documents de planification
urbaine et les outils de programmation opérationnelle devront intégrer des objectifs
quantitatifs de production, exprimés a 0 bij H @égédimatres opérationnels oul Bbea U1J
OAPoul batsemble | B8 a@d bij H &ddindnkdle, afinT B¢t 1 la dolélence avec
les exigences de constructibilité et les capacités | B¢ H Fledbecteurs de i B¢ | 0 ¢ q
territoriale du SCOTdu Pays de Fougeéres. S

o

n N
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5S> Equipements g SCoT
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SCOT DU PAYS DE FOUGERES - ARMATURE TERRITORIALE

Saint-Georges-
de-Reintembault

Saint-James

Manche

Les
Portes

du e
Coglais @

Val-Couesnon

Sl

Bazouge-du-Désert

Bazouges-la-Pérouse

Chatellier

Noyal-sous-

Mayenne

Sl Bazouges,
=
Saint-Germain-en-Coglés
- - - :
Marcillé-Raoul SaintRem Romazy. Salnt-r'!a[c-le-BIanc
; % S Chauvigné; i)
du-Plain
Le
Tiercent Saint-Sauveur-
int-Hilaire- des-Landes
Saint-Christophe= » Saint-Hilaire
de-Valains des-Landes
]
Sain't-*Ouew
des-Alleux
Polarites

4 Pdle de vie

Rives-du-Couesnon

3 Pole de proximité
B Pole intermédiaire
/j Pé6le urbain

@ Péle extérieur &

Saint-Aubin-du-Cormier

Luitré-Dompierre

Combou'.rtillé

llle-et-Vilaine 0 5 km \/\

Sources : IGN BD TOPO / Cartographie : Observatoire du SCoT du Pays de Fougéres 9 [‘-&




OO .
C> Equipements ’
%j §vsgoum‘51-s

Armature Urbaine & Services en 4 niveaux

\@
yY,

sres : pole urbai Squi = N .
O‘I:8Fougeres.pole urbain structurant (grands équipements, RS Développer une offre diversifiée et accessible de

services rares, culture, commerceg de niveau départemental services (santé, culture, sport, mobilité).

Maen-Roch : pble urbain structurant a rayonnement o _ _ L
intercommunal (santé, enseignement, commerce). EURY2al ¢ DI WGc Wue qe c @igrsHieum R
H

o e o : équipements modulables), I q WG kK ¢ HAIJt + RHR
Poles intermédiaires : services intercommunaux pour la vie

guotidienne. . L . L

Prioriser les activités économiques génératrice de
Bassins de proximité & communes rurales : services de b 2REDN WIqWT k138 GU YR WHRYGC
base accessibles en 1015 min. dans les centralités .

(.::];.l Renforcer le maillage de santé via le Contrat Local de Finaliser la couverture du territoire en tres haut débit
) : ge S s internet et teléphonie , y compris les zones rurales.
W Sante, avec implantation prioritaire en centralité

Intégrer les infrastructures numeériques dans les projets
T kedGijUcnualUaq

3 '
13 [
L
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PAYS DE FOUGERES

Développement économique

Saint-Georges-
de-Reintembault

N

Monthault

%

\

Louvlgné—du -Désert

10

Bazouge-du -Désert

4

C Couesnon Marches de Bretagne
Marcillé-Raoul

Zones d'activités économiques

Selle-en-Luitré

(La Chapelle- :
5 , Saint- Aubert Billé

CA Fougeres Agglomeratlon

oz Luitré-Dompierre
. Zone d'activité économique existante Rives-du-Couesnon ) ‘ . :
o= ~ " )
t % Zone dactivité économique & créer < °°mb°“m"é { \oé A

5 km

Javené

Ille-et-Vilaine
/
Sources : IGN BD TOPO / Cartograph»e Observatoire du SCoT du Pays de Fougeres

La cartolgraphie est fournie en I‘état sant observation, ni garantie expresse ou imgicite. Lé Syndicat Mixte du SCoT du Pays de Fougéres ne pourra étre tenu responsable de I'utilisation qui en est faite. ToutefUtilisation ou diffusion totale ou pftielle, non conforme a l'originale, est fiterdite, sauf autéfisation expresse
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-—.I PAYS DE FOUGERES
—

Définir les besoins fonciers a @ K ij H dnitkicdmichunale selon les
objectifs ZAN

Optimiser les ZAE par densification et mobilisation du foncier
disponible Recenser et requalifier les friches et locaux vacants a
vocation économique.

Encadrer les extensions de ZAE a | ’ ap @ uu nseatégie
intercommunale dans le PLUL

Requalifier les ZAE anciennes : paysage, architecture, mobilités,
mutualisation.

Renforcer les activites tertiaires en centralité, encadrer leur
developpementen ZAE

Encadrer @ k ij 2 VY Gdesy $tésUindustriels  isolés  (densification,
extensionmaitrisée).

Prioriser les entreprises non compatibles avec @ kK 6 ¢ fdahs)lésa
ZAEexistantes.

Implanter la logistigue dans les zones dédiées notamment les
friches en ZAEpour soutenirl * i n detilscommeree.




\.I PAYS DE FOUGERES
—C

Encadrer les extensions significatives et les Interdire les logements en zones | k ¢ H q Ksaut @érdgations
creation de de ZAE: S,

justifiees).
AF,’H,OI‘!SGI‘ recyclagg et rec!uallflcatlon, _ Limiter les commerces en ZAE sauf commerce de gros ou services
A k ¢ GGsurlullihventaire des ZAEexistantes, internes.

Atudier les projets via OAPou plan-guide,

fGarantir cohérence territoriale et sobriété
fonciere

Intégrer le Schéma Reégional des Carrieres dans les documents
d’ ur b a(localsati@n)

Consolider les piliers locaux :

A Soutien aux filieres industrielle, GK¢ NI YEOR®&IU
0k c NI RH 2(Soayerdingté  alimentaire, bois, textile,
réindustrialisation.., artisanale & batiment, de Gkij HYUY
présentielle (servicesauxhabitants & entreprises), Sante.

A Renforcer les filieres liées ad k ij #HY WivclldRd et kK ij #Y O Y
verte, la culture, les nouvelles technologies numériques & le

tourisme
Favoriser 0 K RUt q € & @ & a RI# B&dpjjet skucturer les filieres
locales .
Nl Structurer une filiere T kij #YUVYdrelgre & | ' éche
gl intercommunale.
( - Saint-Ouen-

N Em-mleux




PAYS DE FOUGERES

La formation ~j SCoT

ARépartir G k Y terorniation de facon équilibrée .

Développer une offre de formation diversifiée, ancrée
MStructurer une  offre de formation de localement et tournée vers :

proximité adaptée aux besoins économiques locaux. . : : :
A esfilieres industrielles, artisanales,

MARéserverdu foncier pour les centres de formation . technologiques et territoriales,

Antégrer la formation a distance, numérique, tiers - A esnouvelles technologies, santé, médico -social,
lieux. granit ...

A\ssurerune accessibilité multimodale . A esmétiers tertiaires (gestion’ commerce,

services, tourisme, numeérique).

ACréer des parcours qualifiants pour les secteurs en

tension. ARenforcer lavie étudiante (logement, mobilité, culture,
. : : sport).

Méployer des formations continues et port)

modulaires (salariés, demandeurs d empl oi , Avaloriser lecampus Fougeéres-Vitré Industrie.

indépendants). ASoutenirinnovation, recherche et entrepreneuriat  en

ASoutenir | ancrage territorial des organismes de lien avec les entreprises.

formation.

Antégrer la formation dans une stratégie GPEC
(Gestion Prévisionnelle des Emplois et des
Compétences) territoriale

o

17 | [

L

O
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W Commerce W SCoT

_—

Saint-Georges-
de-Reintembault

Saint-SauvgurSt
® des-Landes

~Saint-Christo
p ) R 2 . de-Valai Saint-Hilaire- ;
/ T, P Gt des-Landes

: ‘ 5 5:‘.
CA ;ougeres Agglomeration n

/ o

/Q
La Chapelle-
Saint-Aubert

La
Selle-en-Luit
Javené

. Pole commercial urbain de Fougeres - Lécousse ’\X,f‘ Billé
X Luitré-Dompierre
. Poles commerciaux intermédiaires L, R e d o
" . N / ’ Combourtillé
O Poles commerciaux de proximité / b Dy
¢} Autres communes de |"armature territoriale
. s oo )
@  Espaces commerciaux périphériques llle-et-Vilaine 5' km
(équivalent SIP) ; ‘ ( \ =/
: = / _
\ ", /’T\ /:" \\ Sources : IGN BD TOPO / Cartographie : Observatoire du SCoT du Pays de Fougeres

\ 1 L N, ! ] 7 VA \ o =
La cartographie est fournie en |'état sans observation, ni garantie expresse ou wm‘ghc’l!e Le Syndicat Mixte du SCoT du Pays de Fougeres ne pourra étre tenu responsable de |'utilisation qui en est faite. Toute/utilisation ou diffusion totale ou partielle, non conforme a |'originale, est interdite, sauf autorisation expresse ]8

L
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H Commerce

Structurer le commerce autour de 3 axes:

A Requalifier les zones commerciales existantes
(friches, locaux vacants, dents creuses),

A Renforcer les centralités urbaines et rurales
(mixité, proximité, cohérence),

A Encadrer le commerce de flux pour limiter
0 K ij q ¢ Getbékewver les centralités .

¢ 0@

Polarités commerciales

\.I PAYS DE FOUGERES
=9

Polarités commerciales

Pole commercial urbain de Fougeres - Lécousse

Poles commerciaux intermédiaires
Poles commerciaux de proximité
Autres communes de ["armature territoriale

Espaces commerciaux périphériques

‘ Pole commercial urbain de Fougeéres - Lécousse . Poles commerciaux intermédiaires

&by R SN
“Léequsse ]

Zone'de la Croix Rouge .
’ Zong'de
La Pilais et du-Pigeon Blanc’ -

% MENY
Zone ’dej&&énuudiére

¢ Zone duParc

: -

T - Zone de Beauséjour

R ;

o p
b o

Centralité commerciale Centralité commerciale

Espaces commerciaux
périphériques

- Espaces commerciaux
périphériques




gy SCoT

Eglise pmdu.t.ml‘e
# Notre-Dame!

1d!

2s1031/2P

. Recyglidonc e
K5gasin de produits'd occasion




PAYS DE FOUGERES

i -

Z_Ji EddEqslde chrbeld9 0¥ Getidd kR € 22ct Al djnk (R GG 4djtlatRiue
1-EddHiaisldi 2nh pta kb ti&nfP &Gt 6 UeqisiPa) R \'ﬂA jl RGSij| Rhuve JWLIEf Ab
A Pas de nouveaux SIP autorisés aprés arrét du SCoT.

g ¥ UdoRsq R Udtdlidnk RiEnGGiccl qc¢c qRY U WeYaaWwl HRe O

ARépondre & unbesoin avéré du territoire (local/intercommunal) p—

2 Commerce ”} SCoT

ARequalification et densification des espaces déja artificialisés
AOptimisation fonciére : locaux vacants, friches, mutualisation des espaces
AQualité urbaine et environnementale : facades, logistique, stationnement, performance énergétique

2-Centralitésscommerciales s

ARenforcer les centralités |l i miter | ' étal ement commerci al
APas de limite de surface de vente

Ariorité aurenouvellement urbain et & lasobriété fonciére

Antégration dans le tissu urbain et respect du cadre bati

Remarque générale sur les Showrooms x 02 RNDRG ¢ URIJIOL 2| IOGJe | KOG YHCORE ¢ qRY Ue
I ¢Ut oot ol YHe GWUqt 1Ol Be&lc URt GUOHYGG2Uce #$p

3 '
21 [
L
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H Commerce

o

M SCoT
/ PAYS DE FOUGERES

— s

AXES FORTS :
APrioriser les zones existantes , stopper les créations exnihilo,
Aintégrer sobriété fonciére , performance énergétique, qualité urbaine,

AConditionner les extensions a des besoins réels et des critéres environnementaux

Le DAACL a pour objectif dpréciser les secteurs et les
I conditions d'implantation des commerces et de la
' logistigue commerciale

@8
)
D
O
~—
D
-
-
)

DAACL | | —
- T T T T T~ N 27 Espaces commerciaux RN :
[ Centralité / enveloppe urbaine ' périphériques (SIP)* LI
I (bourg, centre ville) Iy Non-Alimentaire I
I 'y A Mini 400 m2 de SV I
I A Pasdeseuildesurfacedevente! | A L’ extension2®t |11
| (SV) fixé o de la surface de vente Iy
I A Changement de destination ou : I existantea | > approb a't il
I d'usage PLU : I SCOT sans que la surface : |
| / I totale (existante + extension) \
U —~ ‘< _nedépasse2500mz_ _ _ _

A

( ______________ ~
| Dans les autres secteurs :
| (hors centralité et SIP) :
\ e e e e e e e o s
(" Dans les SIP; toutes nouvelles |
| surfaces de ventesont I
\_ _ _SoumizasaCDAC _ _
P - e————————— === —~
Vs : . S
, Espaces commerciaux périphéeriques
(SIP)* \
Alimentaire
Conditions 1
- Reprisede locaux vacants
ou

- Changementde destination (local
non commercial) identifié au PLU
Condition 2
- Siaucune possibilité en
condition 1 : création de
nouvelles surfaces
A Mini 300 m2 de SV,
A L"extensi
la surface de vente existantela |
surface de référence est celle |
exXxi stant a |’
SCOTdu Paysde Fougeres /j

on 1% de |
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4 Commerce ~j SCoT

Pas de nouvelles surfaces de vente alimentaire ni de projets commerciaux hors

5 D AACL centralités/ SIP, sauf :

O A+qUUt RYUY WORGRqI It Wé W=MWE WT YWGe W 21 n¢ A
du SCOT du pays de Fougeres

A2PR2Rt RYUWGYt t RHGIW WWHe qRGWUqt WI+FRt q¢ Ua
alimentaire ), uniguement si elle est autorisée dans le PLUI.

-"
ot

A/ente directe agricole autorisée a proximité des exploitations, encadrée par les
PLUL

Encourager la relocalisation de ces commerces vers les centralités et SIP.

Logistique commerciale Points de retrait (Drive) Casiers de retrait automatisés
fentrepdts > 1 000 m? : uniquement en AAutorisésv uniquement en A ocalisation prioritaire : centralités, poles
Z AEbien connectées. extension | K 2 &lifface de vente multimodaux, commerces de proximite.

AEntrepdts /11 000 m? : uniquement en existante . AEviter les conflits T k 2 t ¢stationnement,

SIP AEmprise au sol proportionnée et sécurité, nuisances, concurrence).
encadrée par les documents
I kel HC.URY G 1J
Les drives piétons doivent étre
localisés prioritairement au sein des
tissus urbains constitués (centralités,
poles multimodaux, commerces de

l proximité), afin de renforcer leur \/x
U

AEncadrement par zonage PLU/PLU

Alnsertion  paysagére et architecturale
soignée.

accessibilité et leur proximité avec 23 | [
les consommateurs . L]
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PAYS DE FOUGERES

% Tourisme

|

Site Géologique Remarquable
[ Site Patrimonial Remarquable
[ Zone de Présomption de
Prescriptions Archéologiques
~ Zone tampon site UNESCO -
Baie du Mont-Saint-Michel
Monuments Historiques

*  Inscrit
* Classé
*  Inscrit-Classé

[ Périmétre de protection des
Monuments Historiques

[ Limites administratives
" Tissu urbain

[ Espaces forestiers
~——— Cours d'eau

~——— Réseau routier

== Autoroute

B 0 Releef

Réalisation : Even Conseil - avril 2019 Q : w : I I
Source : DREAL 2018 CONSEIL ]
24




) Tourisme . SCoT

v

ﬁ—fﬂ Valoriser le patrimoine naturel et
- bati et le cadre de vie

Inclure un inventaire précis du patrimoine bati dans les PLUi pour identifier
les éléments a protéger ou valoriser selon leur intérét architectural, paysagerou
culturel.

Intégrer des regles et outils adaptés dans les PLUi pour préserver, rénover
et valoriser le patrimoine béati dans une logique durable et cohérente avec les
enjeuxdu territoire.

Préserver les grandes unités paysageres emblématiques , essentielles a

* son identité , a la qualité de vie et Al K ¢ q) g | touis{ii2 Rem ljen avec
volet eau LIEau, paysageet patrimoine, milieux naturels et biodiversité, énergie,
risques et déchets »

oD HEYGGEeNUWI WINWIj2uaYGEGId
Identifier les monuments historiques et sites touristiques dans les

PLUI, et prévoir des reglesspécifiques pour préserverleur intégrité et
encadrerl * ur b a mlensoart i on

Encourager une offre T k & ij H1J| I®Lrigtigue afiversifiée /x
* notamment dans les secteurs propices et les STECAL au PLUi, en lien

. 25 A
avec un tourisme durable, nature et respectueux des paysages. L
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mobilité douce, valoriser | es paysages et renforcer | at
touristique, tout en protégeant les chemins ruraux et creux comme

éléments patrimoniaux et supports de déplacement durable

*
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Intégration des criteres environnementaux dans les
©= projets touristiques
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intégrés a la transition ecologique , en favorisant la sobriété fonciere, la
rehabilitation, la préservation des ressources naturelles et le soutien a
| > économie | ocal e.
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Définir I'espace agricole via les enveloppes urbaines dans les documents d'urbanisme

Encadrer les changements de destination du bati agricole

Maintenir des espaces agricoles/forestiers de plus de 2500m2 dans les enveloppes
urbaines

Protéger les sieges d'exploitation dans les hameaux

Privilégier le renouvellement du bati agricole et limiter 'artificialisation
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8\_7;3 Développement et diversification des activités agricoles dans les PLUi

D,

fTIJUqRNRIJI Wa It Wt RENDWYE W k WFGOaYRagcecaqRYUWENI R
Encadrer les projets de méthanisation : sobriété, intégration, logistique, ancrage local

‘!-} c2qY!l Rt Il WeOWGYNWaIWUqWI JWnYURqRYULW 21 WG 0
continue du personnel est nécessaire.

Y—

LT\

£229 Une agriculture nourriciere et productrice dans les PLUI

Identifier les espaces pouvant accueillir de nouvelles activités agricoles répondant aux besoins
alimentaires

Deployer le Projet Alimentaire Territorial : préservation, circuits courts, nouvelles  filieres

o
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agricoles, la préservation des chemins, du bocage et des espaces naturels.

Encourager les expérimentations de Paiements pour Services Environnementaux (PSE) prées
T 0t WAYUWUt Wel HERUOWY AWUOYqe GG WUqW2ReWGKeNI YijEHYTDYNDR

Les batiments agricoles en friche peuvent étre repris pour les besoins des exploitations
agrcioles ou changer de destination (habitat, activités économiques 1 ) ou étre renaturés

—

m Les activites sylvicoles et les fonctions des espaces boisés dans les PLUi

'y

§1 RUUqqUI WacecWwnNWt qRYUWNY! 3t qRLI W2 131+ Wdc¢c WGl YI 2 Hc
carbone.

AYe !l Wat wnN!l ¢UOT+ WHYRY WGWUqt Weiy W=MWGE ¢ WY e We 2 1IRWGT
HYUT RqRYUt Wl k JF GG YRaqcqRYUWeT ¢ Gaij 131 ‘/X
\
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Encourager le regroupement des parcelles forestieres 29
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Emprises ferroviaires dans les PLUi

SCOT DU PAYS DE FOUGERES - DOO - DESSERTES ET LIAISONS A DEVELOPPER
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/f»‘ka-% ﬁ;':;"?.s. > par ¢

Mayenne

travers le PADD et les OAP, permettant de
préserver les potentiels d 01 nf r asd vewmirct u
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documentsd 6 ur b aamesuneele| avancenmn
des etudes techniques. »
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Emprises routieres dans les PLUi 5 )
* SCOT DU PAYS DE FOUGERES - D0O - DESSERTES ET LIASONS A DEVELOPPER Dans un PLUi, la réservation | B1J 0 G| pBur ties infrastructures de

—— mobilité futures peut étre anticipée sans précision parcellaire grace
a plusieurs outils .

®  Arréts de bus BreizhGo
=+~ Voie ferrée
O  Gares ferroviaires

PEM (Péle d'échange multimodal)

Le PADD permet de poser les grandes orientations, notamment en
inscrivant des corridors de mobilité sous forme de schémas ou cartes
| BRUqUUqRYU

Ces orientations peuvent étre précisées dans les OAP, qui traduisent

spatialement les intentions du PADD a travers des emprises
indicatives ou zones de vigilance .
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Des annexes informatives peuvent également intégrer des cartes de
faisabilité ou études préliminaires pour justifier ces réservations.

Ligne de bus a renforcer
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Enfin,il est recommandé de ne pas figer ces emprises dans le réglement\/x
graphique, saufsiles études sont suffisamment avanceées. 33 | [
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et biodiversite, energie, risques et déchets -

e

-t

Prescription n°58 : Protéger les réservoirs de biodiversité principaux et secondaires

Il Réservoirs forestiers

Bl Réservoirs aquatiques

Prescription n°59 : Ne pas aggraver ni créer de nouveaux points de rupture
Principaux points de rupture
Principales zones a enjeux pour la continuité écologique

Prescription n°61 : CEuvrer au renforcement de la TVB

qmmp Corridors ecologiques majeurs (SRCE) et vallée du Couesnon
« =« (Corridors ecologigues a conforter ou a restaurer

Espaces relais

F SCoT

/ PAYS DE FOUGERES

Eléments de contexte

== Autoroute
Nationale
Départementale

Bl Zones artificialisées

N
A 0 2 4 km

Zones agricoles
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B2 milieux naturels et biodiversité, -
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OO 2 EAU

o= Eau, paysage et patrimoine, |
g% paysag P g SCoT

* Proteger les milieux aquatiques etassocies (cour s d’'eau, zones h
* X RORaII Wik ROGU! GijpeRd RI catoREUILc Onitlr €a1 B r u

“ Al ij 2 00RI WT 13t W Rt vz 3t WI k ROYUT ¢ qRY Ut Wa
A Constructibilité des zones inondables fortement limitée en zone urbaine et interdite
hors zone urbaine
A Protection des éléments naturels (haies, talus, etc.) permettant de lutter contre le
rui ssell ement et |’ érosi on
A Replantations bocagéres dans les secteurs a risque

* Gérer durablement laressource eneau ( pr ot éger | es captages
EAD

pression sur la ressource)
L
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(A
% PAYSAGE ET PATRIMOINE

~

Préserver et valoriser la richesse et la diversite des paysages (bocage, vallées, cours

d eau, foréts, architecture | ocale, etc.)
A Protéger les points de vue remarquables, les lignes de créte et rebords de plateaux
A Veiller & la bonne intégration paysagére des nouveaux batiments

Mettre en place des transitions douces entre espaces urbains et espaces naturels,
agricoles ou forestiers : Valoriser les lisieres urbaines en leur définissant nouveaux
usages pour les lisieres urbaines (liaisons douces, haies, maraichagetc)

AjjciaRt DI We UWAGe UWT 1JWA ¢ ! tpaurdétdiller stifaciiitét ta miselen) LT
application de ces éléments. Ce Plan de paysage sera fait en concertation avec les
habitants et les difféerents acteurs du territoire
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O .
Q@:S MILIEUX NATURELS ET BIODIVERSITE
P

Protéger les réservoirs de biodiversité et les corridors écologiques

Renforcer la Trame Verte et Bleue en restaurant des corridors dégradés, en replantant
des haies la ou le maillage est plus faible, etc.

|dentifier des zones préférentielles de renaturation

Renforcer la nature en ville :
A Préserver et renforcer les espaces naturels et les continuités écologiques en ville
ADével opper des zones de frafcheur au s

Prendre en compte les éléments constitutifs des solst(ame brune)

Préserver les continuités écologiqgues nocturnest(ame noire) \/X
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> Eau, paysage et patrimoine, P
4 milieux naturels et biodiversité, .

8
énergie, risques et déchets
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@ ENERGIE, RISQUES ET DECHETS

Réduire la consommation énergetique liee au bati en accélérer la rénovation énergétique

Développer les énergies renouvelables :
APrivilégier | " installation sur des esf
A Développer la filierebois (boisé ner gi e et bois d’ccuvre)
A Mutualiser les infrastructures et les réseaux (réseaux de chaleur, etc.)

Prendre en compte tous les risques dans les choix de secteurs a urbaniser :
A Risques industriels et technologiques
A Risques naturels (inondation, incendie, éboulement, mouvements de terrain, etc.)

Prévoir et intégrer, des la conception du projet, des emplacements de tri et de collecte au
sein des nouvelles zones d'aménagement et rechercher la mutualisatioet I'optimisation

des équipements de collecte, de stockage, de tri et de traitement. \
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Venez donner votre avi
_ sur les orlentuhons de la révision
Pays de Fougeres
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